Umowa dzierzawy gruntu nr RA-CAN/....... l....... [2026/E.M.

Zawartaw dniu .............coeeeeenn w Czestochowie pomiedzy:

Politechnikg Czestochowska, ul. J.H. Dgbrowskiego 69, 42-201 Czestochowa,
reprezentowang przez:

Dyrektora ds. administracyjnych — dra hab. inz. Mariusza Urbanskiego, prof. PCz
przy kontrasygnacie
p.0. Dyrektora ds. finanSOWYCN - ...

zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajgcym

zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

§1
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzytkowania nieruchomos¢ gruntowa,
stanowigcg witasnos¢ Politechniki Czestochowskiej, potozong w Czestochowie przy
ul. Armii Krajowej 33, o powierzchni 1909 m 2, objetg KW nr CZ1C/12512/1 (nr dziatek:
14/89; 14/91), prowadzong przez Sgd Rejonowy w Czestochowie - Wydziat Ksigg
Wieczystych.

§ 2

Nieruchomos¢ gruntowg oddaje sie w dzierzawe z przeznaczeniem jako teren,
niezbedny do obstugi budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Armii Krajowej 33

w Czestochowie.

§3

Niniejszg umowe Strony zawierajgod dnia .......................... na czas nieokreslony .



§4
Dzierzawca os$wiadcza, iz zawiadomi w formie pisemnej Wydzierzawiajgcego
(w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany) o kazdorazowej zmianie danych dotyczacych
jego dziatalnosci, a w szczegolnosci: o zmianie siedziby dziatalnosci Dzierzawcy lub
0 zmianie jego struktury organizacyjnej. W przypadku nie powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o zmianie danych, wszelkie pisma kierowane do Dzierzawcy przy

wykorzystaniu danych otrzymanych od niego, traktuje sie jako mu doreczone.

§5
1. Wydzierzawiajagcy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy do uzywania,
a Dzierzawca obejmuje przedmiot dzierzawy, zobowigzujgc sie do utrzymywania go
w stanie niepogorszonym i zdatnym do uzytku, zgodnie z celem umowy, ktory
opisano w § 2 niniejszej umowy i na warunkach przewidzianych niniejszg umowa.

2. Stan przedmiotu dzierzawy jest Dzierzawcy znany i nie wnosi on do niego zadnych

zastrzezen.
§6
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu czynszu w wysokosci
.............. zt netto + VAT 23% . ............. zt brutto rocznie.
2. Czynsz jest ptatny za rok z goéry, w terminie ........................ na konto

Wydzierzawiajgcego, wskazane przez niego na fakturze VAT.

3. Wysoko$¢ czynszu, okreslona w § 6 ust.l, ulega automatycznej zmianie
w przypadku zmiany stawki podatku VAT.

4. Niezaleznie od postanowien § 6 ust. 3, czynsz podlega corocznej waloryzaciji
o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni.

5. Zmiany, okre$lone w § 6 ust. 3 i 4 nie powodujg koniecznosci sporzgdzenia aneksu
do umowy. Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce pisemnie o zmianie
wysokos$ci czynszu.

6. W przypadku nieuregulowania czynszu w terminie, Dzierzawca zobowigzuje sie do
zaptaty odsetek w transakcjach handlowych od zalegtej kwoty wraz z uiszczeniem
naleznosci gtébwnej.

7. Niezaleznie od odsetek, o ktérych mowa w § 6 ust. 6 niniejszej umowy, w przypadku

zaistnienia przestanek ustawowych Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty



(o]

rekompensaty w wysokos$ci rwnowartosci kwoty ustalonej zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdéznieniom w transakcjach
handlowych bez odrebnego wezwania.

Dzierzawca oswiadcza, iz jest podatnikiem/nie jest podatnikiem VAT nr NIP

§7
Warunkiem zawarcia niniejszej umowy jest uiszczenie na rzecz
Wydzierzawiajgcego kaucji gwarancyjnej, najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej
umowy.

Wysokos¢ kaucji gwarancyjnej jest rowna wysoko$ci rocznego czynszu netto,

|| U zt (stownie: tysigc sze$c¢set dziewiecdziesigt 42/100).

Kaucja gwarancyjna przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczen
Wydzierzawiajgcego z tytutu wyrzadzonych przez Dzierzawce szkdd, pogorszenia
stanu przedmiotu dzierzawy, zalegtosci z tytutu czynszu, odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania z powierzchni wynajmowanej, odsetek za
nieterminowe  uiszczanie czynszu i innych roszczen  wynikajgcych

z niedotrzymania przez Dzierzawce zobowigzan umownych.

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktérych
mowa w § 6 ust.1 niniejszej umowy bez kierowania do Dzierzawcy uprzednich

wezwan do zaptaty, a Dzierzawca wyraza na to zgode.

W przypadku gdy wysokos¢ szkody lub zalegtosci w optatach z tytutu dzierzawy
przekracza kwote kaucji, Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ nalezno$ci na drodze

sgdowej.
Kaucja nie podlega waloryzacji ani oprocentowaniu.

W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy nie ma zadnych roszczen, wynikajgcych
z umowy dzierzawy w stosunku do Dzierzawcy, kaucja podlega zwrotowi

w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu dzierzawy.

§8

Dzierzawca odpowiada za ewentualne szkody osobowe i majgtkowe, mogagce

powstac na wydzierzawionym terenie.



§9

1. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym, zapewniajgc jego przydatnos¢ do uzytkowania zgodnie
z celem dzierzawy oraz bezpieczehstwo uzytkowania przez caty okres trwania
umowy.

2. Wszystkie koszty z tym zwigzane, a w szczegolnosci koszty remontow, napraw,
sprzatania, usuwania sSniegu i lodu, koszenia trawy, pielegnacji zieleni ponosi

Dzierzawca.

§10
Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ kazdorazowo dzierzawiony grunt stuzbom
publicznym, w szczegolnosci Strazy Pozarnej, Pogotowiu Ratunkowemu, Policji oraz
wiascicielom instalacji, zlokalizowanych na przedmiocie dzierzawy, w celu ich
modernizacji, wymiany badz konserwacji, zgodnie z potrzebami wiascicieli tych

instalacji.

§ 11

1. Wszelkie ulepszenia, planowane do wykonania przez Dzierzawce na dzierzawionej
nieruchomosci gruntowej muszg by¢ wczesniej uzgodnione z Wydzierzawiajgcym.

2. Wszelkie naktady, poniesione przez Dzierzawce na przedmiotowg nieruchomos¢
gruntowg, stanowig ryzyko finansowe Dzierzawcy i nie podlegajg zwrotowi.

3. Dzierzawca nie moze usuwac nasadzen, tj. krzewdw oraz drzew, znajdujgcych sie
na przedmiocie dzierzawy ( w przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia drzewa
lub krzewow, Dzierzawca powinien ztozy¢ stosowny wniosek w Urzedzie Miasta
Czestochowy po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego na usuniecie drzewa lub
krzewow). Usuniecia drzewa lub krzewéw oraz wykonanie zwigzanych z tym

obowigzkowych nasadzen Dzierzawca dokonuje na swoj koszt.

§12
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do umieszczania na terenie stanowigcym

przedmiot najmu reklam, dotyczgcych Politechniki Czestochowskie;.



§13

. Dzierzawca nie ma prawa oddac przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do uzywania
lub uzytkowania w catosci lub w czesci na podstawie jakiegokolwiek tytutu
prawnego.

. Dzierzawca nie ma prawa odstepowac osobie trzeciej swych praw, wynikajgcych
Z niniejszej umowy oraz przeprowadzac¢ jakichkolwiek zmian w przedmiocie
dzierzawy.

. W przypadku gdy Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego podejmie dziatania
okreslone w pkt. 1 i 2 niniejszego paragrafu, zobowigzany jest zaptaci¢ na rzecz
Wydzierzawiajgcego kare umowng w wysokosci rownej wartosci czynszu netto za
okres trzech miesiecy. Wynajmujgcy zastrzega sobie w tym przypadku takze prawo
do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

. W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajgcego zgody na podjecie przez
Dzierzawce dziatan, okreslonych w ust.1 i 2 niniejszego paragrafu, Strony zawierajg

odrebne porozumienie.

§ 14
Strony niniejszej umowy ustalajg, iz przystuguje im prawo rozwigzania umowy
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy na
podstawie pisemnego powiadomienia ze skutkiem natychmiastowym

w nastepujgcych przypadkach:

1) oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w catosci lub czesci w

podnajem lub bezptatne uzywanie;

2) brak zapftaty w terminie przez Dzierzawce czynszu za co najmniej jeden

miesigc,

3) uzywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w sposoOb sprzeczny

z umowg lub jego przeznaczeniem;



4) nie powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianie danych, o ktérych mowa

w § 4 w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmian;
5) innego razgcego naruszania postanowien umowy;
6) za porozumieniem stron.

W przypadku uzywania przedmiotu umowy po uptywie umownego okresu
dzierzawy Ilub po rozwigzaniu umowy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje od
Dzierzawcy odszkodowanie w wysokosci 5-krotnosci czynszu za kazdy miesigc
bezumownego uzywania przedmiotu dzierzawy. Nie ogranicza to prawa
Wydzierzawiajgcego do egzekwowania opuszczenia przez Dzierzawce
zajmowanego przedmiotu dzierzawy.

Jezeli w wyniku zaistnienia sity wyzszej lub z przyczyn niezaleznych Strony
nie bedg w stanie dotrzymaé zobowigzan, wynikajgcych z realizacji niniejszej
umowy, ulegajg one zawieszeniu na czas trwania sity wyzszej, przez ktérg Strony
rozumiejg w szczegolnosci: akty normatywne, zdarzenia losowe np. takie jak pozar
oraz inne zdarzenia pozostajgce poza kontrolg stron. W okresie wystepowania
przyczyn uniemozliwiajgcych realizacje umowy w catosci lub czesci Strony nie
ponoszg odpowiedzialnosci z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania

swoich obowigzkdw.

§15

1. Z chwilg rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ teren w stanie

niepogorszonym.

2. W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy nie wyrazit zgody na dokonanie przez

Dzierzawce naktadow ulepszajgcych, z chwilg rozwigzania umowy moze zgdac ich

usuniecia.

§16

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli w zakresie

uzywania przedmiotu najmu.

§ 17

1. Niniejsza umowa nie jest podstawg nabycia przedmiotowego gruntu w drodze

pierwokupu.



§ 18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§19

Strony niniejszej umowy ustalaja, iz przekazanie oraz zwrot przedmiotu dzierzawy
nastgpi na podstawie protokotu, stanowigcego Zatgcznik nr 1 i 2, podpisanego przez

upowaznionych do tego przedstawicieli Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy.
§ 20
1. Powstate spory Strony oddajg pod rozstrzygniecie Sgdowi w Czestochowie.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 21

Umowa zostata podpisana w dwodch egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla

kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



