Zatgcznik nr 1

Umowa dzierzawy* Nr.....

Zawartaw dniu ............... roku w Czestochowie pomiedzy:

Politechnikg Czestochowska w Czestochowie, ul. J.H. Dgbrowskiego 69, 42-201
Czestochowa reprezentowang przez:

KN CIBIZA — ..o e

przy kontrasygnacie finanSOWe] ............coeiiiii i ,

zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajgcym

=
zamieszKatym ..., JPESEL: oo
zamieszkatym ... JPESEL: o, ,

prowadzgcym wspolnie dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa:

NP

zarejestrowang W CEIDG/KRS NI ... ,

repreze ntowana przez:

(dotyczy  jednoosobowej dziatalno$ci gospodarczej oraz  podmiotéw
zobowigzanych do rejestracji w KRS, zgodnie z art. 36 ustawy o Krajowym

Rejestrze Sgdowym)

*Nalezy wybrac wtasciwe.
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zwanych w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

1. Przedmiotem dzierzawy jest ..........ooiiiiiiii i

2. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz jest wtascicielem gruntu, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 niniejszej umowy.

§2

1. Dzierzawca oswiadcza, iz zawiadomi w formie pisemnej Wynajmujgcego
(w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany) o kazdorazowej zmianie danych
dotyczacych jego dziatalnosci, a w szczegdlnosci: o zmianie siedziby dziatalnosci
Dzierzawcy lub o zmianie struktury organizacyjnej Dzierzawcy. W przypadku nie
powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianie danych wszelkie pisma kierowane
do Najemcy przy wykorzystaniu danych otrzymanych od niego traktuje sie jako mu
doreczone.

2. Przedmiot niniejszej umowy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce w celu

§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci i w
terminie okreslonym w niniejszej umowie.

2. Wysokos¢ czynszu obejmujgcego powierzchnie 24 m2 wynosi: ............ zt za m?,
powiekszone o0 obowigzujgcy podatek VAT, tj. ...... (razem stownie:
....................................... ) oraz media (CO, energia elektryczna, woda, Scieki),
wedtug wskazan podlicznikéw/naliczane ryczattem w wysokosSCi ........................

3. Woydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszowej, okreslonej
w ust. 2 o wskaznik wzrostu cen, towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez GUS oraz o wzrost cen medidw (CO, energia elektryczna, woda, Scieki).
Zmiana ta nie wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy. Wydzierzawiajgcy
poinformuje pisemnie Dzierzawce o zmianie wysokosci czynszu.

4. Czynsz jest ptatny z gory, do dnia 20 kazdego miesigca, na rachunek bankowy
Politechniki CzestoChOWSKI€]: ........coviiriii e, )

5. W przypadku opoznienia z zaptatg czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do
zapfaty odsetek w transakcjach handlowych od zalegtej kwoty wraz z uiszczeniem
naleznosci gtbwne;j.

6. Niezaleznie od odsetek, o ktérych mowa w ust. 5 § 3 niniejszej umowy,
w przypadku zaistnienia przestanek ustawowych Dzierzawca zobowigzuje sie do
zaptaty rekompensaty w wysoko$ci rownowartosci kwoty ustalonej zgodnie

z ustawg z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
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w transakcjach handlowych bez odrebnego wezwania.

7. Opfata czynszowa, o ktérej mowa w ust 2 niniejszego paragrafu zostanie
powiekszona odpowiednio w ratach miesiecznych o wartos¢ podatku od
nieruchomosci, zgodnie z odpowiednig uchwatg Rady Miasta Czestochowy.

8. Najemca oswiadcza, iz jest podatnikiem/nie jest podatnikiem VAT nr NIP

§4

1. Warunkiem zawarcia niniejszej umowy jest uiszczenie na rzecz
Wydzierzawiajgcego kaucji gwarancyjnej najpozniej w dniu zawarcia niniejszej
umowy.

2. Wysokos¢ kaucji gwarancyjnej jest rowna wysokosci jednego czynszu netto,
S

3. W szczegodlnosci kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczen
Wydzierzawiajgcego z tytutu wyrzgdzonych przez Dzierzawce szkod, pogorszenia
stanu przedmiotu dzierzawy, zalegtosci z tytutu czynszu, odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania z powierzchni wynajmowanej, odsetek za
nieterminowe  uiszczanie czynszu i innych roszczen  wynikajgcych
z niedotrzymania przez Dzierzawce zobowigzan umownych.

4. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktorych
mowa w ust. 3 § 4 niniejszej umowy bez kierowania do Dzierzawcy uprzednich
wezwan do zaptaty, a Najemca wyraza na to zgode.

5. W przypadku gdy wysoko$¢ szkody lub zalegtosci w optatach z tytutu dzierzawy
przekracza kwote kaucji Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ naleznosci na drodze
sagdowe;j.

6. Kaucja nie podlega waloryzacji ani oprocentowaniu.

7. W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy nie ma zadnych roszczen wynikajgcych z
umowy dzierzawy w stosunku do Dzierzawcy, kaucja podlega zwrotowi w terminie

30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

§5
Najemca oswiadcza, iz znane mu jest usytuowanie, stan dzierzawionego gruntu i nie

zgtasza z tego tytutu Zzadnych zastrzezen.
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§6

Wszelkie urzgdzenia pobierajgce dodatkowo energie elektryczng z sieci Politechniki

Czestochowskiej mogg byé uzywane przez Dzierzawce po uzyskaniu uprzedniej,

pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§7
Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu umowy w sposob okreslony
w umowie, uwzgledniajgc jego wiasciwosc i przeznaczenie.
Dzierzawca zobowigzuje sie w szczegolnosci do:
e sprzagtania i utrzymywania w czystosci najmowanego gruntu oraz przylegtego
do niego terenu;
e przestrzegania przepisow BHP i ppoz.;
e terminowego przeprowadzania na wiasny koszt koniecznych biezgcych
konserwacji oraz prac remontowych;
e zabezpieczenia przedmiotu umowy przed dostepem oséb trzecich.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia na witasny koszt mienia
znajdujgcego sie na terenie przedmiotu umowy od ujemnych nastepstw zdarzen
losowych.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec stuzb porzadkowych i
kontrolnych (sanepid, straz pozarna, policja itp.) i jest zobowigzany do
wykonywania wszelkich zalecen w tym zakresie.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo dokonywania kontroli w zakresie

uzywania przedmiotu umowy.

§8

Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy w cato$ci ani w czesci osobom

trzecim do bezptatnego uzywania lub w podnajem.

1.

§9

Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego dokonywac
jakichkolwiek zmian, przerobek, powiekszania powierzchni i adaptacji przedmiotu
dzierzawy.

W przypadku gdy Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego podejmie dziatania
okreslone w pkt. 1 niniejszego paragrafu zobowigzany jest zaptaci¢ na rzecz
Wydzierzawiajgcego kare umowng w wysokosci rownej wartosci czynszu netto za
okres 3 miesiecy. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie w tym przypadku takze prawo

do wypowiedzenia umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym.
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W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajgcego zgody na podjecie przez
Dzierzawce dziatan okreslonych w ust.1 niniejszego paragrafu strony zawierajg
odrebne porozumienie.

Strony niniejszej umowy ustalaja, iz Dzierzawca przystosuje przedmiot umowy do

swego uzytku na wiasny koszt. Wszelkie remonty i modernizacje Dzierzawca

bedzie prowadzi¢, po uzyskaniu akceptacji planu remontu lub modernizacji przez

Wydzierzawiajgcego i pod jego nadzorem.

Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktaddéw zwiekszajgcych warto$¢ przedmiotu

umowy za zgodag i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemne;j

z Wydzierzawiajgcym.

Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia

przedmiotu dzierzawy.

§ 10

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............. r.dodnia............ r.

Strony niniejszej umowy ustalajg, iz przystuguje im prawo rozwigzania umowy

z zachowaniem ............. okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy na

podstawie pisemnego powiadomienia ze skutkiem natychmiastowym

w nastepujgcych przypadkach:

e oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w catosci lub czesci w
podnajem lub bezptatne uzywanie;

e brak zaptaty w terminie przez Dzierzawce czynszu najmu za co najmniej jeden
miesigc, uzywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w sposoéb
sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem;

e nie powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianie danych, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmian;

e iNnego razgcego naruszania postanowien umowy;

e Za porozumieniem stron.

W przypadku uzywania przedmiotu umowy po uptywie umownego okresu

dzierzawy lub po rozwigzaniu umowy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje od

Dzierzawcy odszkodowanie w wysokosci 5-krotnosci czynszu za kazdy miesigc

bezumownego uzywania przedmiotu dzierzawy. Nie ogranicza to prawa

Wydzierzawiajgcego do egzekwowania opuszczenia zajmowanego przedmiotu

dzierzawy.
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5. Jezeli w wyniku zaistnienia sity wyzszej lub z przyczyn niezaleznych strony
nie bedg w stanie dotrzymac¢ zobowigzan wynikajgcych z realizacji niniejszej
umowy, ulegajg one zawieszeniu na czas trwania sity wyzszej, przez ktorg strony
rozumiejg w szczegolnosci: akty normatywne, zdarzenia losowe np. takie jak pozar
oraz inne zdarzenia pozostajgce poza kontrolg stron. W okresie wystepowania
przyczyn uniemozliwiajgcych realizacje umowy w catosci lub czesci strony nie
ponoszg odpowiedzialnosci z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania
swoich obowigzkow.

§ 11
Dzierzawcy nie przystugujg wzgledem Wydzierzawiajgcego zadne roszczenia z tytutu
dokonanych zmian i prac remontowych w przedmiocie dzierzawy.

§12
Po zakonczeniu najmu Dzierzawca zobowigzuje sie do wydania przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym.

§13

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§ 14

Strony niniejszej umowy ustalajg, iz przekazanie oraz zwrot przedmiotu dzierzawy

nastgpi na podstawie protokotu stanowigcego Zatgcznik do umowy, podpisanego

przez upowaznionych do tego przedstawicieli Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy.
§ 15

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg znajdujg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory powstate na tle wykonania niniejszej umowy bedzie rozstrzygat
Sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§16

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — dwa dla

Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

Podpis Wydzierzawiajgcego Podpis Dzierzawcy
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